Premiereglement energiebesparende maatregelen 
Goedgekeurd in de gemeenteraad van 15 mei 2023 
Artikel 1 - Toepassingsgebied
Om het bestaande woningenbestand energie efficiënter te maken, wordt binnen de perken van het gemeentelijke budget, een premie toegekend aan de natuurlijke personen die op het grondgebied van de gemeente Kontich overgaan tot energetische renoverende maatregelen aan een bestaande woning die ouder is dan 15 jaar. Dit voor zover voldaan wordt aan de voorwaarden van dit premiereglement. 
Artikel 2 - Definities 
In dit premiereglement wordt verstaan onder: 
1° Eigenaar-bewoner: de (mede)eigenaars of vruchtgebruikers die de woning bewonen als hoofdverblijfplaats. 
2° Verhuurder: alle (mede-)eigenaars die de woning niet zelf bewonen maar de woning verhuren aan derde als hoofdverblijfplaats. 
3° Premieaanvrager: de eigenaar van de woning die de premie aanvraag indient. Of de VME indien de werken worden uitgevoerd in een appartementsgebouw.
5° Woning:  een bestaande woning (huis, appartement of studio) gelegen op het grondgebied van Kontich. De woning is 15 jaar of ouder en wordt gebruikt als hoofdverblijfplaats van de bewoner. 
6° Appartementsgebouw: is een gebouw met minstens twee vergunde woon-entiteiten.
7° Aanvraagdatum: datum waarop het dossier ingediend wordt.
8° Benovatie-advies: een grondige doorlichting van de volledige energiehuishouding van een woning met daaraan gekoppeld een duidelijk advies of actieplan met de uit te voeren energiebesparende maatregelen. In het advies wordt een duidelijke chronologie vooropgesteld in de uit te voeren maatregelen en wordt er per maatregel een inschatting van de kostprijs gemaakt. Het benovatie-advies wordt opgesteld door een erkend BENOvatiecoach. De volledige lijst met benovatiecoaches die een benovatie-advies kunnen opstellen, vind je terug op de website van Fluvius, https://www.fluvius.be/sites/fluvius/files/2020-04/lijst-met-benovatiecoaches.pdf 
Artikel 3 – Begunstigden 
Om in aanmerking te komen voor de energetische premie, dient aan volgende voorwaarden voldaan te worden: 
§1 De woning is gelegen op het grondgebied van Kontich, is 15 jaar of ouder en wordt bestemd als hoofdverblijfplaats.
 §2 U bent eigenaar-bewoner of verhuurder van de woning. 
§3 Is de aanvrager een eigenaar-bewoner dan komt hij in aanmerking indien beide voorwaarden voldaan zijn: 
1° De woning waarvoor een premie wordt aangevraagd is de enige woning in exclusieve volle eigendom of in niet gedeeld vruchtgebruik.[footnoteRef:1]  [1:  De eigendommen van de mede-eigenaars-niet-bewoners worden niet in aanmerking genomen. De eigendommen van inwonende kinderen tot en met 25 jaar worden eveneens niet in aanmerking genomen. ] 

2°  Het inkomen[footnoteRef:2] van de eigenaars-bewoners is lager of gelijk aan de laagste inkomenscategorie van de mijn verbouwpremie. [2:  het (gezamenlijk) belastbaar inkomen van de eigenaars die de woning bewonen (eigenaar-bewoner en de wettelijke partners (gehuwd of wettelijk samenwonend) ) volgens het laatst beschikbare aanslagbiljet op het moment van de premie aanvraag. 
] 

De inkomensgrens wordt jaarlijks geïndexeerd. De meest recente inkomensgrens kan geraadpleegd worden via https://www.vlaanderen.be/bouwen-wonen-en-energie/bouwen-en-verbouwen/premies-en-belastingvoordelen/mijn-verbouwpremie/wie-kan-mijn-verbouwpremie-aanvragen 
Voor het jaar 2023 worden volgende inkomensgrenzen gehanteerd:
· 40.730 euro voor een alleenstaand persoon;
· 57.020 euro voor een alleenstaande persoon met 1 iemand ten laste, te verhogen met 4.160 euro per bijkomende persoon ten laste;
· 57.020 euro voor een koppel, te verhogen met 4.160 euro per bijkomend persoon ten laste.
Het inkomen van inwonende kinderen tot en met 25 jaar wordt niet in aanmerking genomen.
§4 Is de aanvrager een verhuurder dan komt hij in aanmerking indien volgende voorwaarden voldaan zijn:
1° De eigenaar van de verhuurde woning is een natuurlijke persoon. De aanvraag mag wel ingediend worden door de VME indien van toepassing.
2° De huurwoning waarvoor de premie wordt aangevraagd dient te beschikken over een conformiteitsattest.
3° De huurwoning voldoet aan één van volgende voorwaarden: 
· De woning wordt verhuurd via een sociale woonmaatschappij.
· Of de huurprijs die gevraagd wordt voor de woning mag niet hoger zijn dan volgende bedragen.[footnoteRef:3] [3:  De maximum huurprijzen worden gebaseerd op de huurprijzen zoals opgenomen in de huursubsidie van wonen Vlaanderen.] 

Voor het jaar 2023 worden volgende huurprijzen gehanteerd:
	[bookmark: _Hlk124512344]Type huurwoning
	Huurprijs

	Studio of woning met 1 slaapkamer
	Max. 790 euro

	Woning met 2 slaapkamers.
	Max. 948 euro

	Woning met 3 slaapkamers.
	Max. 1.106 euro

	Woning met 4 slaapkamers of meer.
	Max. 1.185 euro


De huurprijzen worden jaarlijks geïndexeerd. De meest recente huurprijzen kunnen geraadpleegd worden via https://www.vlaanderen.be/tegemoetkoming-in-de-huurprijs-vlaamse-huursubsidie/voor-wie-is-de-vlaamse-huursubsidie
Er wordt gekeken naar de basishuurprijs zoals vermeld in het huurcontract zonder bijkomende kosten. Als uw huurcontract al minstens één jaar loopt op de aanvraagdatum, zal de huurprijs die vermeld staat in het contract automatisch geïndexeerd worden. Het is deze geïndexeerde huurprijs die vergeleken zal worden met de maximale huurprijs.
Indien de woning op het moment van de aanvraag niet verhuurd wordt, voegt de verhuurder een verklaring toe aan de aanvraag waarin hij verklaart de maximum huurprijzen, zoals hierboven beschreven, te respecteren. Op het moment van verhuur wordt de nieuwe huurovereenkomst binnen een termijn van 30 dagen bezorgd aan het gemeentebestuur. De nieuwe huurovereenkomst heeft een contractduur van minstens 9 jaar.
Indien de woning op het moment van de aanvraag wordt verhuurd dan voegt de verhuurder de geldende huurovereenkomst toe aan de aanvraag. De basishuurprijs op de huurovereenkomst mag niet hoger zijn dan de hierboven vermelde bedragen. De contractduur van de huurovereenkomst moet minstens 6 jaar bedragen. Indien het huurcontract minder dan 6 jaar loopt, dient de verhuurder een nieuw huurcontract op te maken met een contractduur van 9 jaar. 
Indien de verhuurder beslist om de verhuur van de woning voor het verstrijken van de periode van 6 jaar stop te zetten wordt het premiebedrag pro-rata terug betaald aan het Lokaal Bestuur Kontich.
4° Na de voltooiing van de werken, te rekenen vanaf de datum van de definitieve toekenning van de premie, mag de verhuurder geen huurverhoging doorvoeren op grond van het gesubsidieerde deel van de werken. Een huurverhoging op basis van de gesubsidieerde werken kan niet worden doorgevoerd gedurende minimum 6 jaar en tot het einde van de huurovereenkomst. De jaarlijkse indexering is wel mogelijk. 
Artikel 4 –Energetische maatregelen en premiebedragen 
§1 De werken die worden uitgevoerd, moeten tot doel hebben de energetische prestaties van de bestaande woning te verbeteren. Energetische maatregelen komen slechts in aanmerking indien aanbevolen in een benovatie-advies. Het College van Burgemeester en Schepenen oordeelt over het toekennen van de premie op basis van dit reglement. Volgende energetische maatregelen komen in aanmerking voor de energetische premie:
1° Dakisolatie en zoldervloerisolatie
Je kunt een premie aanvragen voor de isolatie van een ruimte die verwarmd kan worden of van een ruimte die hieraan grenst (het beschermd volume). Als een zolder verwarmd kan worden, kun je alleen een premie voor dakisolatie aanvragen. Bij een zolder die niet verwarmd kan worden, kun je een premie voor dakisolatie of voor zoldervloerisolatie aanvragen, niet voor allebei. 
Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.  
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het plaatsen van dakisolatie bedraagt 10 euro/m2  met een maximum bedrag van 1.000 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten. 
2° Isolatie van buitenmuren 
Je kunt een premie aanvragen voor de isolatie van een ruimte die verwarmd kan worden of voor een ruimte die hieraan grenst (het beschermd volume).  Muurisolatie voor gemeenschappelijke muren, in het geval van een halfopen of gesloten bebouwing, komt niet aanmerking. Enkel het plaatsen van buitenmuurisolatie komt in aanmerking. Het laten plaatsen van spouwmuurisolatie komt niet in aanmerking.
Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het plaatsen van buitenmuurisolatie bedraagt 20 euro/m2  met een maximum bedrag van 2.000 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten.
3° Vloerisolatie of kelderisolatie
De premie wordt toegekend voor vloerisolatie of de isolatie op het plafond van een kelder. 
Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het plaatsen van vloerisolatie bedraagt 10 euro/m2  met een maximum bedrag van 500 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten.
4° Hoogrendementsbeglazing 
De premie wordt toegekend voor het plaatsen van nieuwe hoogrendementsbeglazing en buitendeuren. Je kunt een premie aanvragen voor de plaatsing van beglazing in een ruimte die verwarmd kan worden of in een ruimte die hieraan grenst (het beschermde volume). 
Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het plaatsen van hoogrendementsbeglazing bedraagt 10% van de totaalfactuur met een maximum van 1.100 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten.
5° Installatie van een zonneboiler of warmtepompboiler
De premie wordt toegekend voor de installatie van een nieuwe zonneboiler of warmtepompboiler.
Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het installeren van een zonneboiler of warmtepompboiler bedraagt 10% van de totaalfactuur met een maximum van 500 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten.
6° Installatie van een warmtepomp (lucht/water of geothermie).
De premie wordt toegekend voor de installatie van een nieuwe warmtepomp. De premie voor de installatie van een warmtepomp is enkel van toepassing voor lucht/water warmtepompen[footnoteRef:4] en geothermische warmtepompen[footnoteRef:5]. De premie is niet van toepassing op lucht/lucht warmtepompen[footnoteRef:6] en hybride lucht/water warmtepompen[footnoteRef:7]. [4:  Een lucht/water warmtepomp haalt warmte uit buiten- of binnenlucht en geeft deze af aan het water van de centrale verwarming.]  [5:  Een geothermische warmtepomp haalt via een horizontaal of verticaal buizennetwerk in de grond, water uit de bodem of het grondwater, de verzamelde warmte wordt aan het water van de centrale verwarming afgegeven.]  [6:  Een lucht/lucht warmtepomp haalt warmte uit buiten- of binnenlucht en brengt deze als warmtelucht in de woning binnen]  [7:  Een hybride warmtepomp is een kleine warmtepomp die met je cv-ketel samenwerkt. De warmtepomp werkt op stroom en haalt warmte uit de buitenlucht of ventilatielucht om je huis mee te verwarmen. Maar de CV ketel springt wel aan op momenten dat de warmtepompen de woning niet kan verwarmen.] 

Een premie kan verkregen worden indien wordt voldaan aan volgende voorwaarden:
· De energetische maatregel wordt aanbevolen in het benovatie-advies en de uitvoering gebeurt zoals omschreven in het advies.
· De facturen mogen niet meer dan 2 jaar oud zijn op de aanvraagdatum.
De premie voor het installeren van een warmtepomp bedraagt 10% van de totaalfactuur met een maximum van 1.000 euro per aanvraag. Een premie wordt verleend binnen de voorziene beschikbare budgetten. 
§2 Om de kwaliteit van de uitgevoerde werken te bewaren wordt de uitvoering van de energetische maatregelen steeds vooraf gegaan van een benovatie-advies. In het advies wordt een duidelijke chronologie vooropgesteld in de uit te voeren maatregelen. Om in aanmerking te komen voor de premie dienen de uitgevoerde energetische maatregelen aanbevolen te worden in het benovatie-advies en wordt de chronologie gerespecteerd. Tussen de uitvoering van de eerste energetische maatregel en het afleveren van het benovatie-advies zit maximaal twee jaar tijd. De aanvrager heeft vijf jaar de tijd om een premie aanvraag in te dienen voor energetische maatregelen uit het benovatie-advies. 

§3 De premie-aanvrager verbindt er zich toe de Vlaamse en enig andere premies aan te vragen, waarop hij recht zou hebben bij de uitvoering van de maatregelen onder dit reglement bedoeld. Op vraag legt hij het bewijs van hun aanvraag voor en meldt hij de beslissingen over de toegekende toelagen. 

§4 De som van de gewestelijke, gemeentelijke en enig andere premies die zouden bekomen zijn voor de verbetering van een woning mag niet meer bedragen dan 75% van de totale kostprijs, BTW inbegrepen. Is dit wel het geval, dan wordt de gemeentelijke premie evenredig verminderd of niet meer uitbetaald.
§5 Binnen een periode van 10 jaar, ingaande op de dag van de definitieve toekenning van de premie, kan per woning door dezelfde eigenaar slechts 1 premie verkregen worden per maatregel.
§6 Indien de werken worden uitgevoerd in een appartementsgebouw of in alle woonentiteiten van het appartementsgebouw kan er slechts eenmaal een premie verkregen worden. Wel kan het College van Burgemeester en Schepenen beslissen om het maximum premiebedrag zoals hierboven beschreven te verdubbelen indien de werken worden uitgevoerd in een appartementsgebouw of in alle woon-entiteiten van het appartementsgebouw.
Artikel 6 – procedure 
§1 De subsidieaanvraag wordt ingediend bij de dienst omgeving binnen het jaar na de uitvoering van de werken (factuurdatum geldt als bewijs). 

§2 De eerste energetische maatregel moet worden uitgevoerd binnen de twee jaar na het ontvangen van het benovatie-advies. Energetische maatregelen komen in aanmerking voor een premie tot vijf jaar na het ontvangen van het benovatie-advies. 

§3 De aanvraag omvat: 
· Het volledig ingevulde en ondergetekende aanvraagformulier dat ter beschikking wordt gesteld.
· Een kopie van de facturen van de investering.
· Minimum 3 foto's van de uitgevoerde werken. 
· Benovatie-advies dat wordt opgesteld door een erkende benovatie-coach.
· Indien van toepassing een kopie van het laatst beschikbare aanslagbiljet waarop het (gezamenlijk) belastbaar inkomen van de eigenaars (en wettelijke partner) staat vermeld. 
· Indien van toepassing een geldende huurovereenkomst met een contractduur van minstens 6 jaar waarop de basishuurprijs staat vermeld. 
· Indien van toepassing een verklaring op eer van de verhuurder dat geen enkele huurverhoging wordt doorgevoerd op grond van het gesubsidieerde deel van de werken. 
· Indien van toepassing een verklaring waaruit blijkt dat de maximum huurprijzen, zoals beschreven in artikel 3, §4, 2°  zullen worden gerespecteerd. Bij verhuur van de woning bezorgt de verhuurder binnen de 30 dagen een huurovereenkomst met een contractduur van minstens 9 jaar waaruit blijkt dat de maximum huurprijzen zoals beschreven in artikel 3, §4, 2° worden gerespecteerd.

§4 Binnen de 60 dagen wordt de aanvrager schriftelijk in kennis gesteld van de beslissing van het College van Burgemeester en Schepenen. Een laattijdige beslissing kan geenszins leiden tot een schadevergoeding of interesten.

[bookmark: _Hlk125718111]§5 Het Lokaal Bestuur Kontich heeft het recht de uitgevoerde werken te controleren, vooraleer over te gaan tot uitbetaling van de subsidie. 

[bookmark: _Hlk125713962]§6 Indien het aantal aanvragen het voorziene budget overschrijdt, zal het toekennen van de premie chronologisch verlopen in functie van de datum van aanvraag tot uitputting van het totale budget. 

Artikel 7 - Annulatie of terugvordering van de subsidie 
[bookmark: _Hlk125718355]Het Lokaal Bestuur Kontich behoudt het recht om de subsidie niet uit te betalen of indien dit reeds gebeurd zou zijn, de subsidie (deels) terug te vorderen, indien blijkt dat: 
[bookmark: _Hlk125718387]1° De bepalingen van dit reglement of andere wettelijke bepalingen, zoals de VLAREM II voorwaarden, niet worden nageleefd.
2° Valse verklaringen worden afgelegd in het aanvraagformulier.
3° Toegang weigeren aan een gemeentelijke ambtenaar of een persoon in opdracht van de gemeente om de controle uit te voeren.
4° Het niet goed onderhouden waardoor de installatie/isolatie niet meer in goede staat is of niet meer optimaal werkt.
5° Er een verhoging wordt doorgevoerd van de huurprijs op grond van het gesubsidieerde deel van de werken.
6° De verhuur van de woning voor het verstrijken van de termijn van 6 jaar wordt stopgezet omwille van het eigen gebruik van de woning. De premie wordt in dit geval pro rata teruggevorderd.

Artikel 8 – slotbepaling 
Het reglement treedt in werking vanaf 15 mei 2023 en vervangt het gemeentelijk subsidiereglement voor energiebesparende en renoverende maatregelen, goedgekeurd in de gemeenteraad van 19 november 2018. Het premiereglement wordt jaarlijks geëvalueerd.
Er wordt een overgangsregeling voorzien voor premie aanvragen onder het premiereglement van 19 november 2018. Facturen die dateren van voor 15 mei 2023 kunnen nog wel gebruikt worden om een premie aan te vragen onder het reglement van 19 november 2018. Facturen mogen maximaal één jaar oud zijn op het moment van de aanvraag. Premie aanvragen kunnen dus ingediend worden tot en met 15 mei 2024.   
De premie van 19 november 2018 en de vernieuwde premie van 13 maart 2023 kunnen niet gecumuleerd worden.


Bijlage 1: Overzicht energetische maatregelen en premiebedragen
	Maatregelen 
	Premie bedrag
	Maximum bedrag

	Dakisolatie
	10 euro
	1.000 euro

	Buitenmuurisolatie 
	20 euro
	2.000 euro

	Vloerisolatie 
	10 euro
	500 euro

	Hoogrendementsbeglazing
	10% van het totaalbedrag
	1.100 euro

	Zonneboiler en warmtepompboiler
	10% van het totaalbedrag
	500 euro

	Warmtepomp
	10% van het totaalbedrag
	1.000 euro








